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Sadrzaj tehniCke dokumentacije

- Opsta dokumentacija
- Idejno rieSenje - arhitektura



OPSTA DOKUMENTACIJA



Opsta dokumentacija - sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora i projektanta

- lzvod iz CRPS

- RjeSenje o registraciji

- Licenca projektanta

- RjeSenje o imenovanju glavnog inzenjera
- Licenca glavnog inZenjera

- Ugovor o poslovno - tehnickoj saradniji

- Licenca konzervatora

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
- |zjava glavnog inZinjera

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Projektni zadatak



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
br. 145/2022 od 01.04.2022.

UGOVORNE STRANE:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

Clan 1.

Clan 2.

Clan 3.

Clan 4.

Malden Sljivanéanin,
u daljem tekstu "Investitor",

,, ALL-ING*“ d.o.0. - Kotor
u daljem tekstu "Projektant", koga zastupa direktor
Aleksandra Vuc€kovi¢ Otasevié, dipl.ing.grad.

Predmet ugovora:

lzrada Glavnog projekta izgradnje jednoporodiénog
stambenog objekta, na kat.parc. 181/2, KO Orahovac, Opstina
Kotor.

Projektant se obavezuje da Ce projektna dokumentacija biti
obradena u svemu prema odobrenim urbanistiCko-tehnickim
uslovima, Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i vaze¢im
normama.

Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu
projektnu dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta,
racunaju¢i od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa.
Projektant se isporucuje u 2 elektronski potpisanih CD.

Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i
taCnosti tehniCke dokumentacije od strane Revizione komisije
Investitora, postupiti po svim primjedbama komisije u
predvidenom roku.

Investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu
iznos utvrden na osnovu ponude od 01.04.2022. Konacna
povrsina Ce se utvrditi nakon zavrSetka projekta.

Cijena Idejnog rieSenja je 30% od ugovorene cijene.



Clan 5.

Clan 6.

Clan 7.

Clan 8.

Clan 9.

Narucilac se obavezuje da ¢e ugovorenu sumu iz gore navedene
ponude izmirivati na sledeci nacin i u sljede¢im rokovima:

- 30% nakon potpisivanja ugovora
- 40% nakon prihvatanja idejnog rieSenja
- 30% po zavrsetku projekta.

Rok za izradu projekta je: idejno rjeSenje 20 dana od potpisa
ugovora, odnosno prilema avansa, glavni projekat 60 dana od
prijema saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Investitor se obavezuje da izvrSi placanje za navedenu uslugu
prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora

Autorsko pravo na tehniCku dokumentaciju po ovom Ugovoru
pripada Projektantu, a Investitor je moze koristiti prema uslovima iz
Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Sva sporna pitanja rjeSavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i
Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin
rijesiti, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuen i potpisan od strane
oznacenih ovlas¢enih predstavnika ugovomih strana u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu.

INVESTITOR: PROJEKTANT:



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0527991 / 004 Datum registracije: 23.04.2009.
PIB: 02753294 Datum promjene podataka: 19.07.2011.

DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE "ALL-ING" D.0.0. -
KOTOR

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: ALL-ING

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.04.20009.

Datum donoSenja Statuta: 21.04.2000. Datum promjene Statuta: 12.07.2011.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: DAOSINE BB KOTOR

Adresa sjedista: DAOSINE BB KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov&ani Euro, nenov&ani Euro )

OSNIVACI:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Uloga: Osnival

Udio: % Adresa; DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlagéenja u prometu: ()

Ovla¥¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  Ovla$¢eni zastupnik

Ovla$éenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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lzdato: 11.12.2019 godine u 08:2
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Broj polise: 6-42616

Zamjena polise: 39828
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniékl braj: 720255
Mjesto: Podgorica
Datum: 06.05.2022
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: ALL-ING DOO, Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294
Osiguranik: ALL-ING DOO, Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294
Pocetak osiguranja:  7.5.2022 Prestanak osiguranja:  7.5.2023 Dospijece: 07.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja; 100.000,00 Premija osiguranja: 194,16

Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Op$ti uslovi za osiguranje od odgovornesti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznadene uslove.

Redni . Suma osiguranja i Premija
. Osigurava se J ) Qkupan I.[m‘t 8 osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)

1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova

1 Osiguranjem od profesionalne odgeovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 444 .15
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, ednosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehni¢ke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 444 15 0,00 177,66
zbirnom limitu
12 Popust za jednokratno placanje premije 266,49 0,00 26,65
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 239,84 0,00 28,80
interesa
1.4 |Korisnicki popust 211,04 0,00 16,88
Ukupno: 194,16
PREMIJA OSIGURANJA 194,16
Porez: 17.47
UKUPNO ZA UPLATU: 211,63
NAPOMENA:

-Fransiza (ucedce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Crna Gora,

-Osiguranje pokriva rizix Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine | nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima,

- Osiguravajuce pokrice shodne Uslovima osiguranja vazi samo i Iskljucive ukeliko je Osiguranik u trenutku nastanka esiguranog slucaja posjedovao
vaZzecu licencu za obavijanje djelatnosti, Osiguranik je dufan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukolike na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu Isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere | klauzule:

Broj zaposlenih lica: 6 Broj licenciranih inZinjera: 5

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ('SiuZbeni list Crne Gore broj 084/17 | 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Slete, odgovornost, troSkove, noveane i druge kazne koje su direktno ili indirekino
prouzrokovane il povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja Je proglasena kao pandemija i epidemiia od strane Svijelske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleZnog drzavnog organa.




Broj polise: 6-42616

Zamjena polise; 39828
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica; Direkcija
Saradnicki broj: 720255
Mjesto: Podgorica

Datum: 06.05.2022

Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOO, Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294

Osiguranik: ALL-ING DOO, Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294

Premija osiguranja 211,63 € obradunata za period od 07.05.2022 do 07.05.2023 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

| Csiguravat zadrZava prave k ki | drugih g

Saglasan/na sam da me Osiguravaé konlaklira na elekironsku adresu & mall bozovicsanjal@gmail.com, u cilu dostave svih psanih chaviedtenja definisanin Zak o abligacionim i i

\slovima osiguranjs, a u kenteksiu izvréenja ugoverenih obaveza ugovorin strana,

Pocetak otiguranfa po ovo| polisi je (stek 24-0g casa datums naznacenog na pobsi kao datum pocetka osigurania, all ne prije lsleka 24-0g casa dana uplar:_- premijskeg obroka

planom keof cinl sastavnl dlo predmetne polise, Ukolike Ugovarae osigurania U roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana kae  dospij premijskag obroka ne uplati premiju us\gurar“a‘
& se da osiguranje nije ni bilo zak)) . e se predmaina polisa |slakom denag periods at smatra Z bez ob sianja Drustva,

U siucaju iz prethodnog stava |, Dsguravac nema pravo do zahljeva naplatu premije osiguranja. obzirom de nije pruzano osiguravajuce pokrce, Ugovaraé osiguranjz jo saglasan da osiguravaé mode
wriitl obradu fignih podataka kofe pribavi po osnowu ovog ugovora o osiguranju, kao | da iste mo2e proslediti na obradu povezanom pravnom ficu, odnosno pravnom ey angafovanem u cilju
obavljanja poslova kojl su U vezi sa predmetnim ugevorom o osiguraniu,

Polisa |8 puncvaina sa skeniranim pefalom | polpisom lica ovigscenih za palpisivanja u ime Osl Ea na ovoj Polisl | isti imaju daokaznu snagu | pravne dejsivo. svolerudneg polpisa | originainag
petata,

IUID%;Z@'

Za Osiguravaca NEZIVOTNO Za Ugovaraca

OQSIGURAN)E




’ Crna Gora
=3 ~ Ministarstvo ekologije,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

L ) 81000 Pedgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma el 4382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-218/4, veza: UPI 107/7-2365/3
Podgorica, 16.05.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ALL-ING" KOTOR, broj UPI 107/7-218/3 od 27.04.2022. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu glana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", broj
49/22) i &1 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), po ovla$éenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od 04.05.2022. godine,

donijelo je
RJESENJE

Privrednom drugtvu DOO "ALL-ING"” KOTOR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rjeSenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 107/7-218/2, veza: UPI 107/7-2385/3 od
11.04.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktomn broj UPI 107/7-218/3 od 27.04.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustve DOO "ALL-ING" KOTOR, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj
UPI 107/7-218/2 od 11.04.2019. godine. Uz zahtjev privredno drudtvo je priloZilo sljedece
dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-1132/2 od 07.05.2018. godine, kojim je Aleksandri
Vuckovié Otasevié, dipl. inzenjer gradevine - smjer konstruktivni, izdata licenca
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacie i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvofa i turizma;

2} ugovor o radu sa Aleksandrom Vuékovic Ctasevié, od 01.05.2009. godine;

3) riedenje broj UPI 107/7-3669/2 od 27.08.2018. godine, kojim je Dender Toniju, dipl.
inzenjer arhitekture - smjer projektovanje, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;



4) ugovor o radu sa Dender Tonijem, od 28.01.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

5) rieSenje broj UPI 107/7-537/2 od 30.03.2018. godine, kojim je Medenica
Slobodanu, dipl. inZenjer elektrotehnike, izdata licenca ovlad¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

B} ugover o radu sa Medenica Slobodanom, od 03.03.2018. godine, na neodredeno
vrijeme;

7) rjedenje broj UPI 107/7-2014/2 od 07.05.2018. godine, kojim je Jovovié Zeljku, dipl.
inZenjer masinstva - smjer proizvodni, izdata licenca oviaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Jovovié Zeljkom, od 11.04.2018, godine;

9) rjeSenje o raskidu radnog odnosa sa Zelikom Bogdanoviéem, broj 196/22 od
28.04.2022. godine;

10} izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0527991/ 006.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrile je podnijeti zahtjev sa
prilcZzenom dokumentacijom i odluéilo kae u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom Elana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drutvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustve koje gradi objekat (izvodad radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje iii izvodenje
pujedinih vrsta radova na gradenju chjekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovila&éenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosne izvedad radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljugenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom &lana 138 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstve o svim promjenama uslova na osnovu
kojih je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka
promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspeloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odluéilo kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

~ B N
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WLLANG ih0u0ur

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br.
64/17) i Statuta preduze¢a donosim, donosim

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inzenjera
za izradu idejnog rjeSenja jednoporodi¢énog stambenog objekta,
kat.parc. 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Investitor: Mladen Sljivanéanin

Za odgovornog inzenjera odredujem Tonija Dendera, dipl. inZ. arh.

Kotor,
april 2022.

»ALL-ING* d.0.0.
direktor,

Aleksandra Vuckovié¢ Otasevic¢



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3669/2
Podgorica, 27.09.2018.godine
TONI DENDER

Zlatne njive, bb

U prilogu dopisa dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:

— Naslovu:;
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3669/2

Podgorica: 27.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu TO

dipl.inZinjer arhitekture iz Kotora , za izdavanje licence za ovlas¢enog

osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objeks

list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1.

projektovanje iz Kotora, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje dje
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3669/1 od 17.09.2018.godine, Toni Dender diplor
arhitekture iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdav

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumenta
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:
-~ Diploma — o ste¢enom visokom obrazovanju — arhitektonski fak
projektovanje, ste¢ena 20.12.2000.godine na Politehni¢kom fak

drzava ltalija, priznata rieSenjem UP | br.636-1183/2015-2 od stra
prosvjete Crne Gore;

Ovjerenu fotokopija radne knjizice, registarski br.542/2012 i fotokop
Referenc lista sa original potvrdama o radnom iskustvu u struci
imenovanju ;

Uvjerenje Ministarstva pravde od 27.09.2018.godine, kojim se
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovant

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa
u dispozitivu ovog rjesSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Uvjerenje o crnogorskom drzavljanstvu, br.23 UP i broj: 211/18/1695;

NI DENDER
nZenjera, na
ita (“Sluzbeni
(“Sluzbeni list

IZDAJE SE DENDER TONIU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer

ill.
latnost| izrade

nirani inzinjer

anje |licence
.. . | .

cije | gradenje

tultet — smjer

uritetu u Milanu,

e Ministarstva

|
ija licne karte;

i rjeSenjima o

yotvrduje da u
Dg. |

e odlucilo kao

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objektta (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer moze da b

de fizicko lice




koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno grade
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalif
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirov

nje objekta,
kacijom VII1
na struénim

nja licence i

nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za

obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdayanja ficence

ovlas¢enog inZenjera, provjerava:
1) identitet podnosioca zahtjeva;

2) da li podnosilac zahtieva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeng priznavanje
inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kv lifikacija;

3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva [na stru&nim

poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim o
odnosno najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacije i

4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjen
po sluzbenoj duznosti.

razovanjem,

je preduzima

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka

3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izr
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumenta

adi  tehnicke
na gradenju
tava 3 ovog
je i gradenje

g
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, rjdno iskustvo

mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njend
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lig
neodredeno vrijeme.

Resavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za prin
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u ve
tac. 1 i ¢l 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja lice
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENQ'S

Nataga Favi

) izdavanje.
te izdaje na

dokaze, ovo
njenu El. 123
zi ¢l 3 'stav 1
nce i nacinu

tuzbom kod

ZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-487/2 Podqgaorica, 26.06.2020. god.

Na osnovi clana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 1 clana 149 stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (LS. list CG", br. 64/17)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komare Crne Gare,
a na liéni zaht]ev clana Kormare, [zdaje se

POTVRDA

o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TONI A. DENDER, diplornirani inZzenjer arhitekture |z Kotora,

¢lan je InZenjerske komare Crne Gore do 26.06.2021. godine,

Obradila:

Marija Stjepcevic. diplinZarh.

W =
/ o (.

i N/'{ Generalni sekretar
. ,‘ ;.:/ kola Petrovic, dpl.pravnik
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WLLANG 6k 000l

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

Idejno rjeSenje jednoporodi¢nog stambenog objekta,
kat.parc. 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Investitor: Maden Sljivanéanin

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER

Toni Dender,d.i.a

IZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i vaze¢im normama za odgovarajuéu

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Kotor, april 2022

(potpis odgovornog inzenjera)
M. P.

(potpis odgovornog lica)



URBANISTICKO-TEHNIGK! USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i -
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/21-14328

Kotor, 16.12.2021g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
ovieravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne:
amouprave (“Sluzbeni list CG", broj 76/21), podnijetog zahtjeva Drakula Vladimira
zdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izgradnju objekta na kat.parc.181/2 KO Orahovac | u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
(“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veci od 35stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: l Drakula Vladimir

POSTOJECE STANJE

Kat. parc. 181/2 KO Orahovac | prema prepisu LN br 400parcela je pasnjak 2 klase |
njiva 2 klase

[ PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 100-1000
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
'hamqenjene iskljuivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporoditno
tanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.
a novoplaniranim povrdinama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo
tanovanje male gustine (SMG).
a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u teks{uainom dijelu plana “urbanisticki
okazatelji” prikazani su uslovi i urbanistitki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
odnosu na obaini odmak i zelene cezure, Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
izgradnja podruma i suterena je dozvolienz Eze ispod kote prizemlja namijenjene
skijutivo smjestanju neophodne infrag ervisnih | pomocmh prostorija ili
araziranju, tretiraju se kao suterenski ki prostori, i ne ulaze u proradun
ndeksa izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambei
ogudi sadrZaji uz objekte ekskluziviio
rostor i konfiguracija terena, a koji su
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis i

vne prostorije.

nja-su svi koje dozvoljava predmetni
uksuznog stanovanja i cdmora,
neke male sportove, fontane, vodoskoci,




e A ACTEHNICKL OO LMW ¥

— b
YT ET R
i{'l‘ i .- «gii':gf ;m.v.__ —— —— —_— —— — L
S A
= 7;{;{%{:-;:;"?_ il N &
g:fwﬁ%‘m ~=mgm stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
< EeRthes ra inovanje, kako za individualno tako i za viseporodigno stanovanje , a

ogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici Iparceli, bloku, kvartu,

ovréinama namjene stanovanje mogy se graditi i objekti keji ne ometaju
Ui koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju primjenjuju se

\amjenu stanovanje.
arcelacije

stnu lokaciju &ni 181/2 KO Orahovac u povr§ini od cca 500m2 i u odmaku 100

~raviia parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velidine, oblika |
‘i povr§ine parcele na kojoj je mogude graditi objekat:
F.shov_he elemente parcelacije &ine elementi urbanistike regulacije. ‘
: Elementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
o E) oblik i veli¢ina parcele: ‘
‘ ) namjena parcele:
3) regulaciona linija;
‘ ﬁ) gradevinska linija; |
) vertikalni gabarit:
6) horizontaini gabariti; |
| 7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:
B) uslovi za energetsku efikasnost objekata; |
‘ ) uslovi za prikljutak na komunalnu i saobraéajnu infrastruktury.
Usiovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
‘ adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
|neizgradenom gradevinskom zemljistu.
| Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljen
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to: j
‘1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i
2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vide cijelih iili djelova katastarkih parcela.
Erbanistiéka parcela mora imati povr$inu i oblik koji omoguéava izgradnju i korisc¢enje
Karcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
ko se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povréinu|
| i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
Ednosno Za potrebe formiranja povr$ina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje‘
‘ atastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemijista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemijista gine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih |
arcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije. '
Ovim planom predvida se minimalna veli&ina parcele za gradnju u naseljima od‘
. 350m2, a za dvojne objekte 600m2.

'_..-.__r-:ﬁp_aj;anjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
~moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
ndeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju maksimalna

itnost P+1+Pk, | zauzetost je 0,35 i izgradenost 1 za odmak 100-1000 Minimaini

procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-36%

di uskladivanja katastarskih parcela sa predusiovima i pravilima parcelacije definisanih

JP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije. . -

kon definisanja i odredivanja konaéne ije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.

~ Elaboratom parcelacije utvrduje se loka dinica gradevinskog zemljista.

Ehodno ¢l 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika ade | sadrZini tehnicke dokumentacijel

ano je da tehnicka dokumentacija za

a gradenje objekata( SI list broj ‘
gradenje objeata sadr#i Elaborat pree anskom dokumentu , ovjeren od strane

_Uprave za nekretnine

I




X Y
6562458.470 _ 4705612.330
6562466.910 4706605.930
6562475.190 4705599.280

| 8562470.970 _ 4705589.880
6562465830 | 4705578.430

| 6562457.020 4705579 450

_ 6562449.960 4705580550
6562468.720 4705589.840
6562465.990 4705590.260
8562461.910 _ 4705590.730
6562450.490 4705590.650 \
6562457.850 4705589.180
6562457.580 4705587.810
6562457.340 4705584.960
6562457.340 | 4705582850
6562454.250 4705589410 |

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, dinedi na taj nadin
onu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze
raditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr&ini
mora biti prikazana grafitki sa numerigkim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljita — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemijista.

Podzemna gradevinska linja (Gi 0)
predstavija liniju do koje je moguée gradit
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati veéu povriinu
od gabarita objekta u nivou prizemija,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moZe se nadi na regulacionoj
liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti
ispod infrastruktumnih objekata koje Gine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske
poviSine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemlji$ta. Na ostalom
dijelu (botne i zadnje grad. linije) mogu se
postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne
smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. '
okviru ovako definisane zone mog adnje neophodno je ispostovati Preduslove,
nosno Odredivanje prostora za: gra Povrsina obuhvadena erkerima, lodama |
alkonoma dio je bruto razvijene grad wriine definisane planskim parametrima
a tretiranu parcelu. R '
rkeri, terase, balkoni i drugi isture
iniju, kao ni minimalna definisana o

’éi‘i?-‘ne mogu prelaziti gradevinsku

oenih i zadnjih ivica parcele.
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9 USLOVI | MJER "
.Usluéa}u da se objekat nalazi na Lis

".'%_’f?'ec}inu, odnosno Rjesenje o da

UKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |

JE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
IOLOSKIH | DRUGIH NESREGA = ]

VI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

; izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti|

lereng investitor je duzan da izvrgi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
olpgha. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitory je da izradi Projeka

- g6olodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
- [straZivanja i na iste pribavi saglasnist nadieZnog nadieZnog ministarstava. Projeka

onstrukcije prilagoditi  arhitektonskom rieSenju uz pridrZzavanje vaZeéih propisa

hpraviinika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (,Sl List SFRJ* br
31/81,458/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloékog'
zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor‘
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti

Lbjekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
Piio da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bezi
imijeéanja sistema nosenja po spratevima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom. |
Na osnovu sadr?aja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zonj IX stepena MCS skale. Na osnowuy sadrzaja "Priviemene

'fseizmoioéke karte za Crnu Gory" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena|

3.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaﬂ
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara |
Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijegilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati j

bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijeiovi predmetne lokacije moraju

ftehnickim normativima za hidrantsky mreZu i gaSenje pozara (S). list SFRJ br 30/91) |
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
}vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
astiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/1 6) i Pravilnikom o/
mjerama zastite od elementarnih hepogoda {,Sluzbeni list RCG“ br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15). ,
Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehni¢ke dokumentacije projektant u skiadu sa propisima o uredenju prostora i izgradnjtﬂ
objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
omocne prostorije i objekta gdje se tehnologki proces obavija na otvorenom prostoru,
Euian je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
‘adatkom.

aja na zivotnu sredinu (,SI, list R
nosilac zahtjeva je duzan da pribia

ojekta/objekta na Fivotnu sreding.
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76,5 470m se definide obaveza povecanja sistema zelenih povr&ina unutar urbanin podrudja
A SIR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
: ﬁ‘? fiomogenog sistema zelenila: podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima |
5 7 s planirahim odnosima prema namjeni; odrZavanja, o&uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
genergcija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrgina.

lanogt” se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= Zzelene povriine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uligno zelenilo);

" Zzelene povrSine ogranitenog koriééenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskoiskih ustanova i $kola: zelenilo zdravstvenih ustanova); i

" zelene povréine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih
proizvodnih objekata, zelenilo pojedina&nih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
Elanskog dokumenta.

i /{;@tmm

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljsk
strukture, ali na nagin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervide i za otvoreneei‘
javne povrdine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 ma/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih .
biokova povriina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je mi§ljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara UP/I-05-851/2021-3
od 10.12.2021g, sa konzervatorskim uslovima

Mjere Il - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama postojecih
naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao | komunaino opremanije i uredenje javnih i

zelenih povr§ina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih dielova naselja u ¢jelinu

- Izgradnja novih objekata moguéa je proguscavanjem ve¢ izgradenog tkiva, pod uslovima

koji Ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskag

hasljeda.

Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinagne objekte koji su veé

izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasti¢enog podrudja i vizuelno ga devastiraju,

treba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
Eve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,

ako be se preuzele sve neophodne mijere za njihovu zastitu

astita kulturnih dobara i njihove okoline
-ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
imo dobro od medunarodnog znadaja),
1 propisani Zakonom o zadtiti kulturnih
skog podrudja Kotora a takode u skladu

vim planskim dokumentom obezbeduje s& z
L!:_ac ‘integralnog dijela savremenog, d

| kojim se postuje njihov integritet i st
_Gosljedno sprovode reZim i mjere: :
“+ . dobara i Zakon o zastiti prirodnog-i kt
.- sadokumentima koji su doneseni za

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE FOI 11 LICA SA INVALIDITETOM j
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3_$‘ﬁ1§£;ij§f2’$§ijlvostt u skladu sa ¢&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i

g@“eﬁ*&w}nlkom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje fic
#5 [w smanjeng pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

\\\:% 3'
= o ...ﬁé;rceiama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih cbjekata,
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
_J'j-etnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimaina visina je 3,0m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr3ina je do 30,0m2.

~wEkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjenj

/1 ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA

| =
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADEN.JA OBJEKTA ' B
Moguéa je fazna izgradnja

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
ITehnic":ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
kiadu sa ptanom energetske infrastrukture,vaZzeéim tehnigkim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukiure
otrebno je postovati regulative standard i normative.

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

| 17.3.Uslovi prikljucenja na saohracéajnu infrastruktury
' Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobraéajnice
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)
-Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14) _
~Pravilnik o tehni¢kim i drugim usiovima za prikijugenje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
bjekata (“Sl. list CG” br. 41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme( “Sl fist CG" br 59/15) R
~Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("SI list CG br 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 6 EOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
L. ;.!I:VR;_S'ENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZ! \DOVA | DRUGIH ISPITIVANJA N
Prije izrade tehnitke dokumentacije shod w7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
- ('Stlist RCG” br 28/93, 27/94,42/94,2 1) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
.~ Hia za predmetnu lokaciju i Elaborat o i izvr8enih geoloskih istrazivanja.




opd T EBA IZRADE URBANIST!CKOG PROJEKTA

\WETRE

zriaka urbanistitke parcele

kat parc.181/2 KO Orahovac-N
|

Povrsina urbanistiCke parcele

'Maksimalni indeks zauzetosti

povréina lokacije 500 m2

0,35

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

IBruto gradevinska povréina objekata (max BGP)  Cca500 m2

i

Maksimalna spratnost
objekata

P+1+Pk, Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaZe mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemija, odnosno suterena.
Objekat moZe imati vise podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun
BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom il
visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehni¢ke prostorije one n
ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja.
krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavr8na etaza. NajniZa sw;etla
visina potkrovlja ne moze biti veé¢a od 1.40 m na mjestu gdie
se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

Zavrina etaZa moZe biti i Povugena etaza (Ps), maximaina
80% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznalen
spratnost sa Pk, znati da se moZe Koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaZe + potkrovije ili povuéena etaZa bez obzira da li su
to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemije +1 etaZe.




Bryosvny B plade gpac

Najveca visina etaze za obra&un visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

Za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnidke prostorije
do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnitke prostorije do
3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

Za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m:

Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu
sa specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih
propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanistitko - tehnigkim uslovima.,

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedina&nim etaZama.

PUP-om Kotora za uZu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duZinagabarita objekata na 24m za
prednju fasadu koja &ini pro&elje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi
8 m. Navedenu pauzupo moguénoséu koristiti za sadnju
visokog zeleniia.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (Jedan iza drugog)
na jednoj urbanistitkojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugrozava vizueini

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajudi
sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najvi$e 1,0 miznad kote prirodnog terena,
@ svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti

riesenitako da'se prilikormn uredenja gradevinske parcele,
kada se avanju padina ilisavladaveniju visinskih
razlika te kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
NVisina zi do.1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju

maopasnosti od narusavanja prirodnog
oZe se podzid izvesti kaskadno s

om od najmanje 2,0 m i visinom




" lpojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom
u minimaino 80% povrsine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima &iji je nagib veci od 35° u podrugju uZe zone
UNESCO zabranjena

je gradnja.

Zeleri prodot- VISORO ZEIBMITD evws i o o coim e et

Maksimaina visinska kota [Za spratnost P+1+PK maksimaina visina do vijenca iznosi
objekta 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vr8i od najniZe kote okoinog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote
objekta prema gore navedenom.

Mijerenje se vri od najniZe kote okoinog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote|
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaZiranje vozila parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 28pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 29pm, maksimaino 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
.143pm} '
‘ Najmanja 5% parkmg mjesta treba namijeniti licima sa

trebama (u skladu sa vaZe¢im Pravilnikom).

cata mora biti uskladeno sa strukturama
K1t _""'nja u pogledu osnovnih parametara
afgamzovanja fizicke sredine. Prilikom
exata treba vodstl racuna 0 Jednostavnost

'Smjernice za oblikovanje i Obi

materijalizaciju, posebno u jnepo

odnosu na ambijentalna
vojstva podrucja

i upotreb
wala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti
- ambijentalizacije i kontekstualnosti




prostora. |
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih

arhitektonskih  stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruraina naselja
utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za prodefje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporucéene boje RAL

9001, 9002 9003 901 6 9018 1013 7032 7035, 7047

preporucena upctreba pnrodnog kamena u svuetlzjlm
monockromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrSine cjelokupne povrSine fasade objekia.

I oy R e s s

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena |
komunalno opremanije zemijista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalie projektaniske razrade, posebnu painju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliCitim
namjenama i funkcijama;

F Ilkovno- i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
oji . da. doprinosi op$toj slici i doZivljaju
orskog mjesta, svojom reprezentativnodéu
obrade iizrade;

; ,sp:egiﬁénost podrugja u pogiedu obilnih
sia: U urbanim jezgrima, zbog prisutnog
imati negativne uticaje, a isto tako |
fleme lieta, treba koristiti postojan




- mje dozvoijeno ‘0g ad" vanje parcela, veé se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajedniéki prostor, ili zelenilom:; |
- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne
lutiCe na funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se
lindeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku
parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagodit
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju  sadnju drveéa i vedu
ipokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sai
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata |
koriS¢enih vrsia za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi nai
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenije
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju.
S obzirom da se cko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kiljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama1
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
treba da pobolj§aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene  minimalne zahtjeve u pogledu energetsk
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojete
|zgrade gije je renoviranje u toku. Nova verzija Dxrektwe!_
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojadava ]
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih:
Lobjekata potrebno je da se bar 20% poirebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba
voditi racuna o ambijentalnim i pejzaZnim Kkarakteristikama
okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i brz
nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene badte odgovornih za
kiimatske promjene.Cilj sveobuhvatne uStede enetgije, a
time i zadtite Zivotne sredine, ¢e stvoriti predusiove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim povelanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecne stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/mz
energije za, grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
e. Energijom koja se danas potrosi u
r’mzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce

;;::v_ode vazduha i dr. Kada su u pitanju
ergije, posebno treba naglasiti potencija
direktnog sundevog zracenja. Solarne

sisteme tret

a maksimalno primjenjivati na pozicijama koje |



“limaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjestal - -

‘za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od|
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solamih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narudila autentiénost

rostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutragnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je
oredvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih

raznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
kori§¢enje sunteve energije — za grijanje i osvjetljavanj
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i z
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaZznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zradenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sun€evo zracenje kao neiscrpan izvo

energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;

fotonaponske celije za proizvodnju elektritne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji ocbjekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povriine treba

koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjeverno

fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranie toplotn
ubici;

- Praviinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koj
predstaviljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka ljeti

{kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija potreba za

dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska

efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreéavaju prodor

toplote unutar prostorija u Jjetnjim mjesecima '

- Nagibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden za

postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost

dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za Kori§cenje

sunSeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

~ Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih

sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodainom

loptereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiGajena i opravdana, a za znadajnij
proizvodnju  elektricne energije pomodu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu

tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara. Koristiti

l“dayhght" si t&}r_ne koji koriste opticka sredstva da bi

podstakil reﬂek"’ ju‘, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili

Savrelﬁg__, no!ogue
Solarni k

efikasnije.

W krovovi budu prekriveni novim solarnim




ploGicama umjesto da se na postojeCe krovove stavijaju
odaini solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente,
a grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, 24
oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje | skladiStenje
energije.

EHOOTH
‘GLASS TILE

TEXTURED:
GLASS TILE

Mehanitka ofpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije od
kiasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U siucaj
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijel
drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu
a uvozom elekiritne energije, samim tim manju zavisno
d drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjo
lektriéne energiie, a kao jedna od kijuénih prednosti s
bzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, j&
injenica da je to ekolodki prihvatliva energija, u Cijem.
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S
bzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
skiadigti za koriséenje po potrebi, na taj naéin bi se moglo
ticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
vecéu efikasnost.

inspekcii i arhivi. .

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtieva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
 Podnosiocu zahtjeva, |

TEHNICKIH USLOVA:

22 IOBRAPIVACI URBANISTICKO-
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PRILOZI LR
- Graficki prilozi iz plansk
- Tehnitki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katas’tajr's_kpgi}"'

“dokumenta

NAPOMENA

Investitor je u obavezi da prije izrade proje"lii:ﬁe-_

okumentacije rijesi imovinsko pravne odnose
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CRNA GORA

i i Crna Gora Gradanski biro opsting KoIor _ adreca- Palata Drago 336 Stari Grad,
x') T i 2 '
R | U Ettickdich hetl- ez 85330 Kotor, Crna Gora
i rava za zastju: LEES ==
& | P mﬁic%kdmsmm Rednibro) [Prlog [ Vrtjednost tel: +382 32 325 833

Y Po druenajedinic.éjgﬁ&gpr Kasifikacioni mak | e-mail: spomenici@t-com,me

| E: "[ :
Br: UP/I-05-851/2021-3 | ©5-| 333/ AWM | 40 decembar 2021.godine

Uiprava za zastitu kulturnih dobara poétupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14328 od
25.10.2021. godine, dostavijenog 25.10.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
851/2021-1, za izdavanje milienja o patrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja izgradnje objekta na kat.parc.181/2 KO Orahovac | u obuhvatu PUP-
a Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
saglasno &lanu 102 stav 2 €. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sllist
Crne Gore" br. 49/10,40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donosi:

N RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na kat.parc.181/2 KO
Orahovac i u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa na&elima zaétite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanistikih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti vrijednosti istorijskog dijela naselja
Orahovac. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimaine kapacitete izgradnje, ve¢ optimaine u
odnosu na uskladenost planiranog objekta sa naslijedenim mijerilom
volumena objekata u okviru prostorne matrice istorijskog naselja Orahovac,
kao i proporcijskim odnosima izmedu volumena objekata;

3. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapaniju u pejzaznu sliku,
sa minimalistiCkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
oblika, uz viedtu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika
tradicionalne arhitekture i naslijedenim mijerilom volumena tradicionalnih
objekta, zasnovane na prethodno sprovedenim proutavanjima iz stava 1 ovog
akta;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teiti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane
savremenim blokovima), veé autentiénim izrazom ostvariti kvalitethu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavréna obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi miievenu opeku i sliéne obrade).

5. U zavrénoj obradi fasade koristiti ‘feutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja; .

6. U okviru uredenja terena, za pij_i‘_tte;iﬁé_f;izuelne sanacije prostora, na vetem
difelu slobodnih  povrsina ‘pregmetne  urbanistitke parcele formirati

koncentracije visokog rastinja, narodito u dijelu parcele orijentisane prema




moru (voditi raéuna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zategenim
zelenilom).

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.jist Crne Gore" br. 81/1 8), koii je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strare javne ustanove koju
osniva Viada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sliist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44/17,
18/18), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
Za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji cbjekata.

ObrazioZenje

Uprava za zastitu kulttrnih dobara postupajudi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-14328 od
25.10.2021. godine, dostavlienog 25.10.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
851/2021-1, za izdavanje milje a o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinadéne
procjene uticaja izgradnje objekta: n’é.:Rétiparc:#'81-z:f?2"-'KO'Or&ﬁevac-?*{u'Qbuh‘vaiﬁ PUP-
a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju.
konstatuje sliedeée: ST T e Ml s e
Predmetna katastarska parcela, nalazi'se U zapadnom dijelu  katastarske opétine
Orahovac | u vi$im zonama naselja, i predstavija: integralni-dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih ‘dobara na
podru€ju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom
urbanizacijom.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnigkih uslova, na opisanom prostoru moguéa je
izgradnja novog objekta do cca 500m?;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE Ill - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SA VREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajén}e'.ﬁq?ih dielova naselfa u cjelinu;




- lzgradnja novih objekata moguca je poguscavanjem veé izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ¢ée se definisali za svaku lokaciju u zavisnosti
od nfenog znacaja i karakteristika naselfa;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- QOgraniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidijive etaZe;

- Za naselfa, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su ve¢ izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
maten_:ahzacyom bojom, i 8. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zast:cenog podruéja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehni€ki uslovi za
izgradnju objekta na kat.parc.181/2 KO Orahovac | u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor
uz posStovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene
uticaja izgradnje ob}ekta na kat.parc.181/2 KO Orahovac | u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja predmetnih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuéi u ‘obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja ambijentainih
vrijednosti prostora kOjl gini integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéia
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovr R

Sadrzaj Konzervatorskog pre}ekta je_preciziran Pravilnikom o blizem. sadrzamu
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na k:.ﬁtum@m ﬁﬁb,a.
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).. o _ SR -

Projekat uraden u skladu sa ovim usiowma te lzraden ad s’frane 13%&3&; o
osniva Viada (¢lan 122 Zakona o zastiti kiultumihy dobara, "Si.list Crne Gore" br 49m
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog fica koje ima odgovarajucu konzervatorsku ficencu
(Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za tzaétitukuiturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, Kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- u spise.
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www . kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-22 Kotor, 13.01.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj Opéstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13, Odluke o organizaciji i
nacdinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/1¢ 9) i PUP-a Opétine Kotor
(.Sl list CG", broj 95/20),-a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrdulu se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije:za izgradnju objekta na kat. parc. 181/2 KO Orahovac | u abahzf‘am
PUP-a opstme Kotor {.Sl. list CG" br 95/20), koji glase: ,

Svaka UP mora da ima.kolski ulazfiziaz na Javnu saobradajnu povrsmu '
Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice niZeg ranga; e
Kolske ulazefizla "?l3’Udaijtt| maksimalno u odnosu na raskrsnicu, p
prelaza, stajalidta Javnog preveza i drugih objekata koji mOQu .u- i
sacbradaja; o

Trougiove preglednesti na mjestu prtkhucka def nasafn u odnos
i dozvoliene brzine kretanja vozila; - . L
Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoijavaju slovi
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski uiaz u seml--:.tunsﬂckr at
vozila isl); S
Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dlmenzmmsatl prema propnsamm normattwma za
putnlcka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
olekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (fokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni ustovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking miesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Cra Gora Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325
posiove | saobracaj 865
privreda@kotor.me

www. kotor.me

Br. 1604-310/2223 Kotor, 13.01.2022.godine

Sekretarijat za razvo_-j'pr;ed;uzé.thiéw m fain_ez:poslove i saboradaj Opétine Kotor, na osnovu
list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
/186, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i

list Crme Gore", br. 073/10, 032/11;

&l 13. Odluke o organizaciji | naéi
propisi®, br. 046/19), riedavajuti. PO
prostornc planiranje, u ime Drakul
Orahovac l,donosi: - .- :

Ine uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - op8tinski
ekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
3 objekta na kat par 18111 K.O.

‘kat par 181/1 K.O. Orahovac I koji glase:
oljava uslove iz &. 3,45 Pravilnka o kvalitetu

aviu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list.
ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgrad
Uraditi projekat kanalizacije tako da za
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana
' _RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i §9/13).N

Sy ‘Obrazlozenje R
“Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,cbratic se ¢
- Sekretarijatu zahtjevom zavedenim. pod UPJI br. 1604-319/22-23 od 12.01.2022. godine k
tra% da sé utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 181/1 K.O. Orah '
 ispunjerim uslovima iz dispozitiva reenja. et -
“+ Uz zahtjev je priloZzena Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam
- ‘stambenckomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/21-14328 0d.16.12

gradjevinarsi

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu. 7
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba ™ Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLAS_CENO SLUZBENO LICE

: . S '7 i
INVESTITORU Bidisay Va

2.Vodnoj knizi o i
3.Arhivi R
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanije 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vaze¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja | ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnickl dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saocbrac¢ajno tehnitku dokumentaciju prikjutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima Koji vaze u ovoj oblasti,

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i Sasije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

fo. .
ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/22-22 od 12.01.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracéajno tehnitki uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 181/2 KO QOrahovac | u obuhvatu
PUP-a opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnidki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostomo planiranje Opétine Kotor broj 0303-333/21-14328 od
16.12.2021. godine.

Na osnovu gore havedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro ragun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rie$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



_ALEMCJ:JA KOTOR” d.o.o. |

i1, Kotor, Craa Gora
233258 353 (332) 3230M1

_'m' _' 91/31-00535-5

Broj: < Kotor: 1S 0l.. 2020
Na osnovu priloZenih. banisti

{zavedenih u ovom Preduzecu

urbanizam, gradevmarstvo i prcl

dokumentacije za izgradnju objekta

CG”-br 95/20), izdaju se:

VODOVOD
1. Minimaini pritisak na'
Mjesto prlkljucenja

e

vodomjernog'iahta g gramcn pa
7. Glavni pmjekat‘mstalacua vodo.

KANALIZACHA : i

9. Na ovom podrudju za sada ne postrzu:: mogu_nost prlk méen;a ha javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesa;ratl individualno. Tom prifikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio pretistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

10. Ukoliko se u objektu predvidaju garafe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu€aj buduéeg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

Stranicalod 3



11,

12,

13.

14.

B B R AT ke T R S SSRGS 1B

“vonovon I KANALIZACLJA KOTOR” d. ﬁ.e, 3

R

pﬂgtauskl fah 56, Skaljari bb, Kotor, Craz Gora
tel/fax; (632) 328 214 {(032) 328353 (B32) 323071
e-mail: vedovod.ketor@i-comme web: vedovodketor.com
Zivo-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 {HB) 535-52606-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-90535.5

Ukoliko se na parcelina aze inst alatije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmje$tanja padaju
na teret invesﬁtdf'a-.- rojeka szestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
potetka lzvoden Jova. R
Zastitna zona_dl _ _ > Sirine po 1m sa obje strane mjereno od ose cievovoda. To
znafti da se nlka}m ob;ekti mtr gradev sk admﬁ ne smiju izvoditi unutar zatitnih zona. U sludaju
oStecenja qevovoda prilikom izvodenja = ' "§§<qu1_ popravke padaju na teret investitora.

Ukoliko pnkﬂucm cjevovod prelazi preka" 'axf‘:_:éié;: obaveza investitora/viasnika objekta je
pnbavljanje owerene saglasnostwlasnd;a e pareele. g

Stranicaz od 3
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DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostornc piamran;e, Opstine Kotor
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU JEDNOPORODICNOG
STAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJA k.p. 181/2, K.O. Orahovac, OpStina Kotor
INVESTITOR:  Mladen Sljivanéanin,ul.Sundeéiéeva br.3E, Beograd, Srbija

PROJEKTANT: ,All-Ing" d.0.0. — Kotor

uvoD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati jednoporodiCni stambeni objekat, u
svemu prema pribavljenim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj 0303-333/21-14328 od
16.12.2021. godine izdatih od strane OpStine Kotor, Sekretarijata za urbanizam i
gradjevinarstvo i prostorno planiranje , u skladu sa Konzervatorskim uslovima broj UP/I-
05-851/2021-3, od 10.12.2021. godine kao i u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i
normativima.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predmetna lokacija je k.p. 181/2, K.O. Orahovac, Opstina Kotor. Predmetna lokacija za
izgradnju jednoporodi¢nog stambenog objekta koji se nalazi se u Orahovac - donji
Orahovac. Postojece stanje parcele predstavlja obraslu zelenu povrSinu,bez postojeéih
objekata.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi projekat izgradnju jednoporodi¢nog stambenog
objekat, prizemlje i sprat.

Objekat je potrebno arhitektonski uskladiti tradicionalnoj arhitekturi Kotora. ZavrSna
obrada fasadnih zidova da bude kombinacija “demit” fasada i ploCa prirodnog kamena.



Prizemlje organizovati da sadrzi dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, gostinjski toalet i
spavacu sobu sa toaletom. Preko zahedniCkog stepeniSta ostvariti vertiklanu
komunikaciju sa prvim spratom.

Na nivou prvog sprata projektovati dve spavace sobe sa zasebnim kupatilima i posebnu
prostoriju za servis.

Krov treba da bude viSevodan ggde pad prilagodjen limu kao pokrivacem i da bude
sakriven atikom.

Objekat treba da je u skladu sa vanjskim okruzenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim
karakteristikama zadovoljava visoke standarde savremenog stanovanja.

Projekat konstrukcije , staticki proraCun za objekte treba raditi shodno izdatim uslovima
, odnosno projekte treba raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, odnosno
uraditi provjeru ve¢ odradenih radova na konstrukciji.

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata elektricne instalacije kao i
instalacione mreze vodovoda i kanalizacije i to po svim vazecim tehnickim propisima,
normativima i standardima za projektovanje , izgradnju i koriStenje ove vrste objekata.
Sve instalacione infastrukturne priklju¢ke kvalitetno obezbjediti po svim vaZecim
standardima i u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleznih sluzbi u smislu
kvalitetnog servisiranja objekta.

Projektovanjem ventilacionog i klimatizacionog sistema treba obezbjediti kvalitetan
boravak svih korisnika ovog objekta.

Obrada enterijera - podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara, sanitarnih
grupa, mora biti uskladena sa postojeCim standardima i propisima Sto podrazumjeva
najvisi nivo mehanickih, protiv- pozarnih i zvuénih karakteristika primjenjenih materijala.
Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekta sa obzirom na uticaj na Zivotnu
sredinu i njenu za$titu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema, kao i vodovodno -
kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati funkcionisanje objekata u okruzenju.

Kotor, april 2022

ZA INVESTITORA:



IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Jednoporodiéni stambeni objekat, na k.p. 181/2, KO Orahovac |, Opstina Kotor
IDEJNO RESENJE

Tehnicki opis

UZ IDEJNO RESENJE IZGRADNJE JEDNOPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1

INVESTITOR: Mladen Sljivan&anin
OBJEKAT: Stambeni
LOKACIJA: NA KAT.PARC. 181/2, K.O. ORAHOVAC, OPSTINA KOTOR



Jednoporodiéni stambeni objekat, na k.p. 181/2, KO Orahovac |, Opstina Kotor
IDEJNO RESENJE

Uvodne informacije

Ovim tehni¢kim opisom definiSu se glavni aspekti arhitekture objekta stambene namjene, na k.p. 181/2,
KO Orahovac , Opstina Kotor.

Podlogu za izradu projektne dokumentacije Cinili su:
Urbanisticko tehnicki uslovi br.0303-333/21-14328 od 16.12.2021. godine, izdati od strane
Sekretarijata ua urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor;
Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-851/2021-3, od 10.12.2021. godine, izdati od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica u Kotoru;
Geodetski snimak postojeceg stanja,

Projektni zadatak.
Projektna dokumentacija izradena je u skladu sa vaze¢im zakonima u Crnoj Gori i to:

Zakon o zastiti kulturnih dobara ("SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)

Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017, 44/2018,
63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim aktima.

Lokacija objekta

Predmetni stambeni objekat nalazi se na kat. par. 181/2 u okviru katastarske opstine Orahovac.
PovrSina katastarske parcele br. 181/2 po listu nepokretnosti je 500m2. U Urbanisticko tehnickim
uslovima data je povrsina od 500m2 na osnovu koje su raéunati urbanisticki parametri.

Lokaciji se prilazi sa lokalne saobracajnice.

Predmet ovog projekta je izgradnja jednoporodi¢nog stambenog objekta.

Postojece stanje

Na parceli nema postojecih objekata. Teren je u blagom padu i nalazi se na uglu dve ulice. Potrebno je
da se izvrsi rasCi¢avanje placa od biljnog rastinje na nivou trave.

1. Koncept i funkcija

Koncept projekta je izagradnja jednoporodiénog stambenog objekta sa tri spavace sobe. Ulaz u objekat
je sa pozicioniran severozapadne strane, prema ulici, kao i kolski pristup parking mestima.

Na nivou prizemlja projektovani su kuhinja, dnevni boravak, jedna spavaca soba sa kupatilom, toalet i
stepeniste kao vid vertikalne komunikacije.

Na nivou sprata su dve spavace sobe sa kupatilima kao i servis.Sve prostorije su orjentisane prema jugu



Jednoporodiéni stambeni objekat, na k.p. 181/2, KO Orahovac |, Opstina Kotor
IDEJNO RESENJE

i jugozapadu, sa pergolama, koje formiraju zaklonjenu terasu. Na nivou prizemlja tj terena predviden je
otvoreni bazen sa svojom tehni¢kom prostorijom ukopanoj izmedju objekta i bazane.

2. Urbanisticki parametri

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost
lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)
500 0,35 175 1 500 12 P+1+Pk

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost
lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)
500 0,22 110,27 0,438 218,95 8,40 P+1

Ukupna povrsina zelenih povrsina na lokaciji je 214,69m2, $to €ini 43% ukupne povrsine lokacije.
SVI OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI SU MANJI OD ZADATIH.

3. Konstrukcija

U skladu sa regulativom za IX seizmicku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta cine AB
stubovi, AB zidna platna razlicitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. Ploce su pune
armirano-betonske , dok je stepeniste takode armirano-betonsko. Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji
zidovi se izvode po izvodenju primarne AB konstrukcije i izvode se od blok opeke d=12, 20, 25 cm (prema
pravilniku za zidane konstrukcije). Sva gradevinska optere¢enja prenose na tlo preko armirano-betonskih
temelja izgradenih na temeljnim trakama. Podna ploca se izvodi na dobro nabijenom $ljun¢anom tamponu
i armira se mrezom. Ogradni i potporni zidovi u uredenju terena su izgradeni na temeljnim trakama.

4. Materijalizacija

Obrada fasade je delom fasada tipa ,demit‘, u sivoj boji, dok je delom ploge prirodnog kamena, gde je
ispostovan zahtev konzervatorskih uslova 30% pokrivenosti. Bravarija je tamna antracit sa roletnama. Krov
je crep.



Jednoporodiéni stambeni objekat, na k.p. 181/2, KO Orahovac |, Opstina Kotor
IDEJNO RESENJE

3. Instalacije

Objekat ¢e biti povezan na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehnikim uslovima, prednostima
lokaliteta, principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predviSenim
gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija treba da obezbijedi visok nivo energetske efikasnosti
objekata u buducoj eksploataciji.

Odgovorni inZenjer,

Toni Dender d.i.a



GRAFICKA DOKUMENTACIJA



KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

0 6562458.47 4705612.33
1 6562456.91 4705605.93
2 6562475.19 4705599.28
3 6562470.97 4705589.88
4 6562465.83 4705578.43
5 6562457.02 4705579.45
6 6562449.96 4705580.55

KOORDINATE PRELOMNIH OBJEKTA

01 6562456.27 4705592.05
02 6562467.04 4705588.72
03 6562470.29 4705599.23
04 6562459.51 4705602.56
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Projektant: Investitor:
"ALL-ING" d.o.0. Kotor MLADJEN SLJIVANCANIN
Drustvo za konsalting, i;itenjering i projektovanje ulica Sundecicéeva br.3E. Beograd Srbija
otor ’ ’
Objekat: Lokacija:

Jednoporodicni stambeni objekat

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor

Glavni inZenjer: Vrsta tehni cke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera.

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 7.750

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga: |Br.strane:
Milo$ Vuckovic, dia Situacija 15 01

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vucékovié, dia Osnova prizemlja 15 02

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Br. Naziv prostorije Povrsina Perimeter
101 Stepeniste 14.87 m? 18.88
102 Spavaca soba 25.33 m? 23.88
103 Kupatilo 6.46 m? 12.84
104 Spavaca soba 25.34 m? 23.88
105 Kupatilo 6.46 m? 12.84
106 Servis 3.92 m? 7.92
107 Terasa 8.51 m? 12.06
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Projektant: Investitor:
[/} " v v
ALL-ING" d.o.o. Kotor MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje Sundecdiceva br.3E Beograd Srbija
Objekat: Lokacija:

Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo§ Vucékovic, dia Osnova prvog sprata 15 03

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Projektant: Investitor:
"ALL-ING" d.o.0. Kotor MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje Sundediceva br.3E, Beograd, Srbija
Kotor
Objekat: Lokacija:

Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo§ Vuékovié, dia Osnova krova 15 04

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Projektant:
"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inzenjering i projektovanje
Kotor

Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundecdiceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:
Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehniéke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vuckovic, dia Presek 1-1 15 05

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Projektant:
"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inzenjering i projektovanje
Kotor

Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundecdiceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehniéke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vuékovié, dia Presek 2-2 15 06

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Projektant:

"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje
Kotor

Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundeciceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vucékovié, dia Prednja fasada 15 07

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje
Kotor

Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundeciceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vucékovié, dia Boc¢na leva fasada 15 08

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje
Kotor

Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundeciceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vucékovié, dia Zadnja fasada 15 09

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Projektant: Investitor:

"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje
Kotor

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundeciceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA 1:75

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo§ Vucékovic, dia Bocna desna fasada 15 10

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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ALL-ING" d.o.o. Kotor MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Drustvo za konsalting, inzenjering i projektovanje Sundedié¢eva br.3E Beograd Srbija
Kotor 7 7
Objekat: Lokacija:
Jednoporodicni stambeni objekat Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opstina Kotor
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:
Toni Dender, dia ARHITEKTURA
Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vuékovic, dia 3D aksonometrija 15 11
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
05.2022
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Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor
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Vrsta tehnicke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vuékovic, dia 3D aksonometrija 15 12

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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Kotor

Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundecdiceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat
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Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vuékovic, dia 3D aksonometrija 15 13

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inzenjering i projektovanje
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Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundecdiceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:
Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vuckovic, dia 3D aksonometrija 15 14

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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"ALL-ING" d.o.o. Kotor

Drustvo za konsalting, inzenjering i projektovanje
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Investitor:

MLADJEN SLJIVANCANIN, ulica
Sundecdiceva br.3E, Beograd, Srbija

Objekat:
Jednoporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:
Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, OpStina Kotor

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Toni Dender, dia IDEJNO RESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokuemntacije: Razmjera:

Toni Dender, dia ARHITEKTURA

Autor i saradnik: Prilog: Br.priloga:|Br.strane:
Milo$ Vuékovic, dia 3D aksonometrija 15 15

Datum izrade i MP:

05.2022

Datum revizije i MP:
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