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UGOVOR   O   PROJEKTOVANJU 

br. 145/2022 od 01.04.2022. 

 

 

UGOVORNE STRANE: 

 

INVESTITOR:       Malđen Šljivančanin, 
  u daljem tekstu "Investitor",  
 

 

PROJEKTANT:     „ALL-ING“ d.o.o. - Kotor  
   u daljem tekstu "Projektant", koga zastupa direktor  

   Aleksandra Vučković Otašević, dipl.ing.građ. 
 
 

I      Predmet ugovora: 

 

 Izrada Glavnog projekta izgradnje jednoporodičnog 
stambenog objekta, na kat.parc. 181/2, KO Orahovac, Opština 

Kotor. 

 

Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti 

obrađena u svemu prema odobrenim urbanističko-tehničkim 

uslovima,  Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i važećim 

normama. 

 

Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu 

projektnu dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta, 

računajući od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa. 

Projektant se isporučuje u 2 elektronski potpisanih CD. 

 

Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i 

 tačnosti tehničke dokumentacije od strane Revizione komisije 

 Investitora, postupiti po svim primjedbama komisije u 

 predviđenom roku. 

 

Član 4. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu 

iznos utvrđen na osnovu ponude od 01.04.2022. Konačna 

površina će se utvrditi nakon završetka projekta. 

 Cijena Idejnog rješenja je 30% od ugovorene cijene. 

  



Naručilac se obavezuje da će ugovorenu sumu iz gore navedene 

ponude izmirivati na sledeći način i u sljedećim rokovima: 

- 30% nakon potpisivanja ugovora 

- 40% nakon prihvatanja idejnog rješenja 

- 30% po završetku projekta. 

 

Član 5. Rok za izradu projekta je: idejno rješenje 20 dana od potpisa 

ugovora, odnosno prijema avansa, glavni projekat 60 dana od 

prijema saglasnosti glavnog gradskog arhitekte. 

 

Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu 

prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora 

 

Član 7. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru 

pripada Projektantu, a Investitor je može koristiti prema uslovima iz 

Zakona o planiranju i izgradnji objekata. 

 
 

Član 8. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i 

Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način 

riješiti, ugovara se nadležnost  Privrednog suda u Podgorici. 

 

 

Član 9. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane 

označenih ovlašćenih predstavnika ugovomih strana u 4 (četiri) 

istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu. 
 

 

 

 

INVESTITOR:      PROJEKTANT: 

 

 















Drustvo za konsalting, inženjering i projektovanje D.O.O.Kotor 

e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanja1@gmail.com; tel: 067311227

RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 
64/17) i Statuta preduzeća donosim, donosim 

RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornog inženjera
za izradu idejnog rješenja jednoporodičnog stambenog objekta, 

kat.parc.  181/2, KO Orahovac, Opština Kotor

Investitor: Mlađen Šljivančanin

Za odgovornog inženjera određujem Tonija Dendera, dipl. inž. arh. 

Kotor, 
april 2022. 

  „ALL-ING“ d.o.o.            
direktor, 

     Aleksandra Vučković Otašević 











Drustvo za konsalting, inženjering i projektovanje D.O.O.Kotor 

e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanja1@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

Idejno rješenje jednoporodičnog stambenog objekta, 
kat.parc. 181/2, KO Orahovac, Opština Kotor

Investitor: Mađen Šljivančanin

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 

Toni Dender,d.i.a 

IZJAVLJUJEM 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i važećim normama za odgovarajuću

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i urbanističko-tehničkim uslovima.

Kotor, april 2022 

 ________________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

M. P.

   _______________________________ 

(potpis odgovornog lica) 

















































PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU PROJEKTNE  DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU JEDNOPORODIČNOG 

STAMBENOG OBJEKTA 

LOKACIJA k.p. 181/2, K.O. Orahovac, Opština Kotor 

INVESTITOR: Mlađen Šljivančanin,ul.Sundečićeva br.3E, Beograd, Srbija 

PROJEKTANT: „All-Ing" d.o.o. – Kotor 

UVOD 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati jednoporodični stambeni objekat, u 

svemu prema pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima broj 0303-333/21-14328 od 

16.12.2021. godine izdatih od strane Opštine Kotor, Sekretarijata za urbanizam i 

gradjevinarstvo i prostorno planiranje , u skladu sa Konzervatorskim uslovima broj UP/I-

05-851/2021-3, od 10.12.2021. godine kao i u skladu sa važećim tehničkim propisima i

normativima.

PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija je k.p. 181/2, K.O. Orahovac, Opština Kotor. Predmetna lokacija za 

izgradnju jednoporodičnog stambenog objekta koji se nalazi se u Orahovac – donji 

Orahovac. Postojece stanje parcele predstavlja obraslu zelenu površinu,bez postojećih 

objekata. 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

FUNKCIJA I UREĐENJE 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi projekat izgradnju jednoporodičnog stambenog 

objekat, prizemlje i sprat. 

Objekat je potrebno arhitektonski uskladiti tradicionalnoj arhitekturi Kotora. Završna 

obrada fasadnih zidova da bude kombinacija “demit” fasada i ploča prirodnog kamena.  



Prizemlje organizovati da sadrži dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, gostinjski toalet i 

spavaću sobu sa toaletom. Preko zahedničkog stepeništa ostvariti vertiklanu 

komunikaciju sa prvim spratom. 

Na nivou prvog sprata projektovati dve spavaće sobe sa zasebnim kupatilima i posebnu 

prostoriju za servis. 

Krov treba da bude viševodan ggde pad prilagodjen limu kao pokrivačem i da bude 

sakriven atikom. 

Objekat treba da je u skladu sa vanjskim okruženjem i da svojim funkcionalnim i estetskim 

karakteristikama zadovoljava visoke standarde savremenog stanovanja. 

Projekat konstrukcije , statički proračun za objekte treba raditi shodno izdatim uslovima 

, odnosno projekte treba raditi na IX stepen seizmičkog inteziteta po MCS skali, odnosno 

uraditi provjeru već odrađenih radova na konstrukciji.  

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata električne instalacije kao i 

instalacione mreže vodovoda i kanalizacije i to po svim važećim tehničkim propisima, 

normativima i standardima za projektovanje , izgradnju i korištenje ove vrste objekata. 

Sve instalacione infastrukturne priključke kvalitetno obezbjediti po svim važećim 

standardima i u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadležnih službi u smislu 

kvalitetnog servisiranja objekta. 

Projektovanjem ventilacionog i klimatizacionog sistema treba obezbjediti kvalitetan 

boravak svih korisnika ovog objekta. 

Obrada enterijera - podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara, sanitarnih 

grupa, mora biti usklađena sa postojećim standardima i propisima što podrazumjeva 

najviši nivo mehaničkih, protiv- požarnih i zvučnih karakteristika primjenjenih materijala. 

Poseban značaj treba posvetiti projektovanju objekta sa obzirom na uticaj na životnu 

sredinu i njenu zaštitu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema, kao i vodovodno - 

kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati funkcionisanje objekata u okruženju. 

Kotor, april 2022 

              ZA INVESTITORA: 



IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Jednoporodični stambeni objekat, na k.p. 181/2, KO Orahovac I, Opština Kotor 

IDEJNO REŠENJE 

1 

Tehnički opis 

UZ IDEJNO REŠENJE IZGRADNJE JEDNOPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1 

 INVESTITOR:  Mlađen Šljivančanin 
 OBJEKAT: Stambeni 
 LOKACIJA: NA KAT.PARC. 181/2, K.O. ORAHOVAC, OPŠTINA KOTOR 
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Uvodne informacije 
 
Ovim tehničkim opisom definišu se glavni aspekti arhitekture objekta stambene namjene, na k.p. 181/2, 
KO Orahovac , Opština Kotor. 

Podlogu za izradu projektne dokumentacije činili su: 
 Urbanističko tehnički uslovi br.0303-333/21-14328 od 16.12.2021. godine, izdati od strane 

Sekretarijata ua urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine Kotor; 
 Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-851/2021-3, od 10.12.2021. godine, izdati od strane 

Uprave za zaštitu kulturnih dobara – Područna jedinica u Kotoru; 
 Geodetski snimak postojećeg stanja, 

 Projektni zadatak. 

Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa važećim zakonima u Crnoj Gori i to: 

 Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) 

 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 
63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim aktima. 

 

Lokacija objekta 
 

Predmetni stambeni objekat nalazi se na kat. par. 181/2  u okviru katastarske opštine Orahovac.  
Površina katastarske parcele br. 181/2 po listu nepokretnosti je 500m2. U Urbanističko tehničkim 
uslovima data je površina od 500m2 na osnovu koje su računati urbanistički parametri.  
Lokaciji se prilazi sa lokalne saobraćajnice.  

Predmet ovog projekta je izgradnja jednoporodičnog stambenog objekta. 

 

Postojeće stanje  
 
Na parceli nema postojećih objekata. Teren je u blagom padu i nalazi se na uglu dve ulice. Potrebno je 
da se izvrši raščićavanje placa od biljnog rastinje na nivou trave. 
 
 
 

1. Koncept i funkcija 
 
Koncept projekta je izagradnja jednoporodičnog stambenog objekta sa tri spavaće sobe. Ulaz u objekat 
je sa pozicioniran severozapadne strane, prema ulici, kao i kolski pristup parking mestima.  
Na nivou prizemlja projektovani su kuhinja, dnevni boravak, jedna spavaća soba sa kupatilom, toalet i 
stepenište kao vid vertikalne komunikacije.  
Na nivou sprata su dve spavaće sobe sa kupatilima kao i servis.Sve prostorije su orjentisane prema jugu 
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i jugozapadu, sa pergolama, koje formiraju zaklonjenu terasu. Na nivou prizemlja tj terena predviđen je 
otvoreni bazen sa svojom tehničkom prostorijom ukopanoj izmedju objekta i bazane. 
 
 

2. Urbanistički parametri 

 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI  
  

Površina 

lokacije (m2) 

Indeks 

zauzetosti 

Zauzetost 

(m2) 

Indeks 

izgrađenosti 

BRGP Visina 

objekta (m) 

Spratnost 

500 0,35 175 1 500 12 P+1+Pk 

 
 
OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
   

Površina 

lokacije (m2) 

Indeks 

zauzetosti 

Zauzetost 

(m2) 

Indeks 

izgrađenosti 

BRGP Visina 

objekta (m) 

Spratnost 

500 0,22 110,27 0,438 218,95 8,40 P+1 

 

Ukupna površina zelenih površina na lokaciji je 214,69m2, što čini 43% ukupne površine lokacije. 

SVI OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI SU MANJI OD ZADATIH. 
 

3. Konstrukcija 
 
U skladu sa regulativom za IX seizmičku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta čine AB 
stubovi, AB zidna platna različitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. Ploče su pune 
armirano-betonske , dok je stepenis ̌te takođe armirano-betonsko. Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji 
zidovi se izvode po izvođenju primarne AB konstrukcije i izvode se od blok opeke d=12, 20, 25 cm (prema 
pravilniku za zidane konstrukcije). Sva građevinska opterećenja prenose na tlo preko armirano-betonskih 
temelja izgrađenih na temeljnim trakama. Podna ploča se izvodi na dobro nabijenom šljunčanom tamponu 
i armira se mrežom. Ogradni i potporni zidovi u uređenju terena su izgrađeni na temeljnim trakama.  
 

4. Materijalizacija 
 
Obrada fasade je delom fasada tipa „demit“, u sivoj boji, dok je delom ploče prirodnog kamena, gde je 
ispoštovan zahtev konzervatorskih uslova 30% pokrivenosti. Bravarija je tamna antracit sa roletnama. Krov 
je crep. 
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5. Instalacije 
 

Objekat će biti povezan na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehničkim uslovima, prednostima 
lokaliteta, principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predvišenim 
građevinskim materijalima izbor opreme instalacija treba da obezbijedi visok nivo energetske efikasnosti 
objekata u budućoj eksploataciji. 

Odgovorni inženjer, 

 

Toni Dender d.i.a 



GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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MLADJEN ŠLJIVANČANIN
ulica Sundečićeva br.3E, Beograd, Srbija

Jednoporodični stambeni objekat

Situacija 01

Toni Dender, dia

Toni Dender, dia

Miloš Vučković, dia

Kat.parcela 181/2, KO Orahovac, Opština Kotor

IDEJNO REŠENJE

05.2022
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 KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

0  6562458.47  4705612.33
1  6562456.91  4705605.93
2  6562475.19  4705599.28
3  6562470.97  4705589.88
4  6562465.83  4705578.43
5  6562457.02  4705579.45
6  6562449.96  4705580.55

KOORDINATE PRELOMNIH OBJEKTA

O1  6562456.27  4705592.05
O2  6562467.04  4705588.72
O3  6562470.29  4705599.23
O4  6562459.51  4705602.56
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"ALL-ING" d.o.o. Kotor
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OSNOVA PRIZEMLJA

Br. Naziv prostorije Površina Perimeter

01 Stepenište 5.16 m² 9.16

02 Kuhinja 5.20 m² 9.16
03 Trpezarija 7.28 m² 11.16

04 Dnevni boravak 31.13 m² 22.40
05 Toalet 3.20 m² 7.20

06 Stepenište 4.00 m² 9.24

07 Spavaća soba 24.34 m² 25.60
08 Kupatilo 5.83 m² 11.76

09 Tehnička prostorija 6.05 m² 12.24
92.19 m²

UKUPNO NETO OBJEKTA

Etaž Površina

Prizemlje 92.19 m²

Prvi sprat 90.90 m²

183.08 m²

BRUTO POVRŠINA

Etaž Površina

Prizemlje 110.27 m²

Prvi sprat 108.68 m²
218.95 m²
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OSNOVA PRVOG SPRATA

Br. Naziv prostorije Površina Perimeter

101 Stepenište 14.87 m² 18.88

102 Spavaća soba 25.33 m² 23.88
103 Kupatilo 6.46 m² 12.84

104 Spavaća soba 25.34 m² 23.88
105 Kupatilo 6.46 m² 12.84

106 Servis 3.92 m² 7.92

107 Terasa 8.51 m² 12.06
90.90 m²
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